ASSER KNUDSEN

Landi nspekt ar
(HJ. LARSENS EFRERFA.GER)
Sdr. Jagtvej 23 — (01) 86 01 63
HZRSHOLM

Dekl ar ati on.
| anl edni ng af udstykning af en del af ejendommen matr. Nr. 1°
Jel | ergdgard By, Karlebo Sogn, pal agger undertegnede ejer af ejen-
dommen f gl gende af Karlebo Sognerad godkendte servitutter, som
skal respekteres af nuvaxende og frentidige ejer af ejendonmene
sanmt parceller udstykket herfra.

§ 1. Orade.

De i nerverende dekl arationen fastsatte bestemmel ser har
gyl di ghed i nden for det pa vedhadtede kortbilag i ndrammede onr ade,
der onfatter en del af ejendomre, matr. Nr.1° Jellergdgdrd Karlebo
Sogn, alt sal edes somvist pa vedhadtede dekl arationspl an.

§ 2. Bestemmel se om pataleret mm
Pat al eret ifgl ge neevear ende dekl aration har al ene Karl ebo
Sogner ad.
Sogner adet er benyndiget til at indrgmme nindre betydende | em
pel ser fra bestenmmel serne.

§ 3. Udst ykni ng.
Udst ykni ngen af parcellerne skal foretages efter de pa
kortbi | aget angivne retningslinier.
| dekl arationens onradet udl amges areal til veje, stier og
vendepl adser sant |egepl adser eller |ignende ned den pa
dekl arati onspl anen vi ste bel i ggenhed.

8 4. Grundenes benyttel se.
| nden for dekl arationsonradet md kun opfares aben og |av bo-
| i gbebyggel se ned til hgrende udhuse og gar ager.

a. Bebyggel sens onf ang
Pa hver parcel md kun opfgres en fritliggende beboel sesbygni ng
og en gar agebygni ng, Beboel sesbygni ngen nm& kun i ndehol de en | ej -
I i ghed.
Udnytt el sesgraden ma i kke overstige 0,2 beregnet pa basis af
nettogrundarealet + et for alle parceller gladende fast till ags-
areal p& 100nft.
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| udnyttel sesgraden medregnes ikke indtil 35nf garage og ud-
husrum Brutto tag areal et ekskl. Garage og udhusrum na i kke vaze
m ndre end 85nf.

I ngen form for bebyggel se nd opfagres — ej heller nidlertidigt —
f ar beboel sesbygni ngen opf gres. Sommer huse mé i ngensi nde opf ares.

Ubebyggede areal er af parcell erne skal anl agges og vedli ge-
hol des som have. Finder Sogneradet, at et areal henligger i skan
mende el ler uordentlig stand, kan der stilles krav omforanstalt-
ni nger, der bringer dette til ophar.

b. Bebyggel sens pl aceri ng.

Beboel sesbygni ngen ma kun pl aceres pa parcellens nordlige eller
gstlige del, og hovedsaglig sal edes at bebyggel sens hovedret ni ng
er enten parallel ned eller vinkelret pa adgangsvej.

Beboel sesbygni ngen skal placeres mndst 5.00mfra vejskel og
2.5m fra naboskel herunder skel nod sti

Garage eller carport kan placeres na nere naboskel efter reg-
| erne i | andsbyggel oven. Afstand fra garageport til adgangsvej
skal dog vare nmindst 6m Der nma kun etabl eres een overkarsel i
maxi malt 3mis bredde til hver parcel og der skal pa& grunden vaze
indrettet hol deplads for m ndst 2 personbiler.

Al parkering af last- og omnibus- flytte-, rute- eller fragt-
biler sant varebiler der i det ydre adskiller sig vasentligt fra
personbiler, er forbudt pa eller udfor parcellerne ned undtagel se
af almindelig af eller palasning. Parkering af canpi ngvogne udf or
parcel lerne er ikke tilladt og pa parcellerne kun tilladt, nar
f orngden af skee i ng af parkeringsareal et forel agges, sal edes at
canpi ngvognen i kke er synbar fra veje eller naboej endomre.

Beboel sesuset skal placeres sal edes at stuegul vkvoten er hgj st
30cm over koten pa det af Sogneradet fastlagte niveaupl an.

c. Terramregul ering.
Terramregul ering md kun foretages i ngdvendi gt onfang og ikke
nag mer e naboskel end 0,5mog nmed maximalt anlag 1:1%

d. Bebyggel sens udf or mi ng.
| ngen bygning md opfegres ned nere end 1 etage, og udnyttet
tagetage er ikke tilladt. Bygninger md kun ned Sogneradets tilla-
del se udfgres ned kad der. Tagehad dni ngen skal vaxe nellem 15° og
25°. Garagebygni ngen og eventuelt udhusrum skal udfgres i de samme
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mat eri al er og konstruktioner som beboel sesbygni ngen. Dog skal helt
fladt tag og markebehandl ede trakkonstrukti oner kunne anvendes.
Udhusrum skal samrenbygges ned garage- eller beboel sesbygni ngen.

e. Bebyggel sens anvendel se.

Pa ej endommen mé der ikke drives handel, vognmandsvirksomhed,
fabrik, varksted, indrettes oplagsplads eller |lignende. Der na
i kke drives nogen art af virksonmhed, somved rgg, stgj, rystelse
eller ved sit udseende eller pa anden nmade efter Sogneradets skgn
kan vaxe til gene for de onboende.

Det skal dog vawe tilladt at drive sadan virksonhed, som al -
m ndel i gvis udegves i beboel seslejligheder eller beboel seshuse,
nar det efter Sogneradets skgn kan ske, uden at ejendonmens ka-
rakter af beboel seslejlighed forandres, eller kvarterets prag af
bol i gonr &de brydes. Sogneradets skal godkende udseende og pl ace-
ring af enhver formfor skiltning. Intet skilt md vae nere end
40cm | ang og 25cm bredt. Lysende eller belyst skiltning kan ikke
forvent es godkendt.

Det skal ikke pa ejendommen vere tilladt at hol de husdyr i
erhvervsnessi gt gj ened el l er husdyr, somefter Sogneradets skgn
kan vaxe til gene for de onboende.

f. Byggetill adel se.

For noget byggeri pabegyndes, skal der til godkendel se
f or el amges Sogner adet tegninger mv. i overensstemmel se ned de
Komunens bygni ngsvedtagt heromtil enhver tid fastsatte bestem
nmel ser.

Byggetill adel se vil ikke kunne forventes givet, fgr onradet er
forsynet nmed tekni ske anlag 1 det onfang og i en standard, som kan
godkendes af Sogner adet .

8§ 5. G undej erforening.

Alle ejere af grunde inden for deklarationsonradet er pligtige
at vage nedlemmer af en af Karl ebo Kommune godkendt grundejer-
forening, hvis stedlige onrdde fastsadtes af Konmunen, sal edes at
f oreni ngens onr ade i kke bl ot kan onfatte hel e dekl arati onsonr adet
eller en del af dette, nen ogsa grunde uden for det af navarende
dekl aration onfattede onrade. Pligten til nedl enskab gad der dog
i kke Karl ebo Kommune somejer af arealer til offentlige fornal

G undej erforeni ngen skal patage sig alle de under en sadan
forening normalt hgrende fadles opgaver. Det pahviler grundejer-
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foreni ngen at vedtage de for denne ngdvendi ge | ove, der dog vi
vag e at godkende .af Karlebo Sognerad. Eventuelle anmdringer i for-
eni ngens | ove skal |igel edes godkendes af Sogner adet .

Gundej erforeningen er pligtig til (nar som hel st den nuveae ende

ejer maitte @nske dette) at tage skode pa de udlagt veje, stier
sanmt pladser og fad |l esareal er, der ved udstykni ngen skal udskilles
i matriklen somsarskilte matrikel nunre. Overdragel sen skal
ovrigt ske vederlagsfrit, dog at eventuell e udstykni ngsonkost -
ni nger og overdragel sesonkost ni nger skal afhol des af grundejer-
f oreni ngen. Denne bestemmel se gad der kun i det onfang, arealerne
i kke overtages af det offentlige. Eventuel erstatning i forbind-
el se med det offentlige overtagel se skal kome parcel ejerne til
gode.

86. Anlag af veje, stier og fadl esareal er.

Anlag af de i 8 3 ontalte fad | esarealer, veje, stier, adgangs-
pl adser mm betragtes somat fadles anliggende, hvortil alle
grundej ere inden for dekl arationsonradet er bidragspligtige, jfr.
neg mere nedenfor i § 10.

Anl agget skal ske i overensstemmel se nod Sogneradets krav og
best emmel ser i Kommunens vej vedtagt, og efter et forud af Sogne-
radet godkendt projekt. Arbejdet skal fortrinsvis udfgres som et
sam et arbejde. Alle udgifter skal afholdes af grundejerne.

§ 7. Vandf orsyni ng.

Et abl eri ng af hovedvandl edni nger og sti kl edni nger for de ud-
stykkede parcellers forsyning nmed dri kkevand betragtes |igel edes
somet fadles anliggende, hvortil alle grundejere inden for dekla-
rationsonr &det er bidragspligtige, jfr. nanmere nedenfor i § 10.

Arbej det skal fortrinsvis udfgres somet san et arbejde og
efter et forud af Sogneradet godkendt projekt. Alle udgifterne
af hol des af grundej er ne.

Nar vandforsyning er etableret, er grundejerne pligtige at af-
tage deres vandforbrug fra et offentlige vandvas k ned deraf fal-
gende rettigheder og forpligtel ser. Vandvas ket har til enhver tid
ret til adgang til de pa grunden anbragte vandl edni nger og stop-
haner sant ret til de forngdne reparationer og fornyelser, jfr. De
til enhver tid gad dende vedtagter for vandvasket.

§ 8. El-forsyning og vej bel ysni ng.
Etablering af el-forsyning og vejbel ysning betragtes |igel edes
somet fadles anliggende, hvortil alle grundejere inden for
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dekl ar ati onsonr adet er bidragspligtige, jfr. nanere nedenfor i §
10. Arbejdet skal fortrinsvis udfgres somet sam et arbejde og
efter et forud af Sogneradet godkendt projekt.

Al e udgifter afholdes af grundejerne. Elvarkets reprasentanter
har ret til adgang til de pa& grunden anbragte installationer mm

§ 9. Kl oakeri ng.
Hovedkl oak udfgres ved kommunal foranstaltning. G undejerne er
pligtige at deltage i udgifterne i overensstemmel se nmed de af en
| andvasenskonmm ssi on fastsatte bestemmel ser.

Et abl ering af detail kl oak betragtes somet fadles anliggende,
hvortil alle grundejere indenfor deklarationsonradet er bidrags-
pligtige, jfr. narnere nedenfor i § 10.

Arbej det skal fortrinsvis udfgres somat samn et arbejde og
efter et forud af Sogneradet godkendt projekt.

Al |l e udgifter afholdes af grundejerne.

8§ 10. Modni ngsar bej dernes gennenf grel se og finansiering.

De i 88 6,7,8 og 9 stk. 2, onmhandl ede nodni ngsar bej der udf ares
ved foranstaltning af den i 8 5 onmhendlede grundejerforening, hvis
bestyrel se ned bi ndende virkning og solidarisk hadtel se for et
forhol dsnessi gt maxi malt bel gb skal vare benyndiget til at tradfe
aftal er om udfgrel se af nodni ngsar bej derne og di sses gennem
farel se, eventuelt i samarbejde ned andre | odsejere inden for det
onrade, der er onfattet af kommunens di spositionsplan, sant optage
de til dakning af udgifterne ngdvendige |an og tradfe aftale om
di sses afvikling. Bestyrelsen er sal edes ogsa benyndiget til at
opkrae bidrag hos de enkelte grundejere til dakning af udgifterne
el ler til afvikling af |anene.

Sogner adet kan, hvor forhol dene gor det pakrewet, fastsatte
tidsfrister, inden hvilke de fadles byggenodni ngsarbej der skal
vage udfart.

8§ 11. Fordeling af udgifterne.
De i foranstaende paragraf onmhandl ede nodni ngsudgifter skal i
princi ppet fordeles ned |ige store andele for hver udstykket
parcel, uanset stgrrelse og beliggenhed.
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8§ 12. Vedligehol del se af veje, stier og fadlesarealer.

Det pahviler grundejerforeningen af drage onmsorg for vedlige-
hol del se af de udlagte veje, stier og fadlesarealer i det onfang,
der ikke opnas aftale ned Karl ebo Kommune om dennes overt agel se af
vedl i gehol del sespligten ned eller uden opkravning af bidrag hos
gr undej er ne.

Udgi fterne til vedligehol del se pahviler grundejerne og frende-
les med lige store anparter for hver udstykket parcel pa same
made som ovenfor i § 11 anfert vedrgrende fordelingen af anl agsud-
gift, nmed mindre Sogneradet tradfer anden bestemmel se, herunder om
bi dragspligt for |odsejere udenfor deklarationsonradet, 1igesom
Sogner adet vil kunne tradfe bestemel se om at grundejerne skal
deltage i vedligehol del sen af veje, stier og fad lesareal er
bel i ggende uden for dekl arati onsonr adet .

Vandf or syni ngsl edni nger vedligehol des af det offentlige
vandveg k efter de til enhver tid gad dende vedtagter for
vandvex ket .

Det pahviler grundejerforeningen at tradfe aftale om vedlige-
hol del se af vej bel ysningen, fortrinsvis nmed NESA. G undej erfor-
eningen vil ligeledes kunne tradfe aftale omfordelingen af udgif-
terne i princippet efter sanme retningslinier somforan angivet.

§ 13. Fardselsrest mm
De pa kortbilaget viste veje, pladser og stier skal vaze til-
gangel ige for offentlighedens farden
De udl agte veje, pladser og stier tjener som adgangsveje for de
parcel |l er, som udstykkes fra denne dekl arati onsonr &de, sant for
stanparcel l en og senere herfra udstykkede parceller

§ 14 Hegn

Al'l e hegn skal inmod vej og sti udfegres soml evende hegn og vage
af den bred bl adede stedsegregnne Liguster ved navn Stovienz. Disse
hegn skal plantes mindst 0,3mindenfor skel og senest % ar efter
adgangsvej ens anl ag. Hegnspl ant ni ngen ma stgttes af tradhegn, der
i sa fald ikke md have starre hgjde end 1, 20m

Et abl eri ng af hegnene pahviler den pa det pagad dende ti dspunkt
vag ende ejer af parcellen og vedligehol del se af hegn pahviler
grundej erne efter hegnslovens almndelige regler og i @vrigt ned
Sogner adet som pat al eberettiget efter reglerne i 8§ 4, a, stk. 7.
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8§ 15. Saxlige bestemmel ser.

Gundejerne er pligtige at tale de i forbindel se ned nodni ngs-
ar bej dernes gennenf grel se forbundne ul enper, herunder terranregu-
lering i forbindel se med vejanl ag, opgravni nger, skraninger, op-
saning af lysmaster mv., uden i den anl edning af have krav pa
er st at ni ng.

Safremt grundej erne eller grundejerforeni ngen efter sogneradets
skan i kke opfylder de grundejerne eller foreningen i na¥varende
dekl aration eller de til enhver tid godkendte | ove for foreningen
pal agte forpligtel ser, er Sogneradet berettiget til for
grundej ernes regning at foranl edi ge de pagad dende forpligtel ser
opfyl dt.

§ 16. Pantesi kker hed.

Til sikkerhed for opfyldel sen af de gkonom ske forpligtel ser
der fol ger af ovennante
8 6 omanlag af veje, stier og fad!lesarealer,

§ 7 om vandf orsyni ng,

8§ 8 omel-forsyning og vej bel ysni ng,

§ 9, stk. 2 omdetail kl oakeri ng,

i ndrgnmes der herved den i 8 5 omhandl ede grundejerforening en 1
prioritets panteret; stor kr. 18.000,00 (skriver attentusinde kro-
ner) i hver udstykket villaparcel.

Grundej erf oreni ngens bestyrel se er benyndiget til at overdrage
el ler transportere denne panteret til |angivende pengeinstitut til
si kkerhed for |an optaget til finansiering af udgifterne, |igesom
bestyrelsen er benyndiget til at nmeddel e kvitterings- og noderati -
onspat egni nger .

Nar udgi fterne er afholdt ved anl agenes udferel se og | anene
til bagebetalt, skal panteretten nedsagtes til kr. 1000, 00 (skriver
eettusi nde kroner) i hver villaparcel til sikkerhed for grundejer-
f oreni ngens gkonom ske forpligtel ser med hensyn til vedligehol del -
sen af veje, stier og fadlesarealer og i gvrigt til sikkerhed for
de forpligtelser, der til enhver tid lovligt matte pahvile fore-
ni ngen, |igesom panteretten skal tjene til sikkerhed for grund-
ej erforeni ngskonti ngentet.

Panteretten skal herefter respektere | an af offentlige mdler,
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kredit- eller hypotekforeningslan, restkreditlan eller sparekas-
sel an ned el l er uden forsikrings- eller kommunegaranti .

Panteretten skal tillige tjene Karlebo Sognerad til sikkerhed
f or Sogner adets gkononi ske forpligtelser, for sa vidt Sogneradet i
medf ar af foranstdende 88 6, 7, 8 og 9 stk. 2, matte padrage sig
nogen gkonom sk forpligtigelse, |ligesompanteretten skal tjene
Karl ebo Sognerad til sikkerhed for ethvert tab, der matte opsta
for konmunen i forbindel se ned en eventuel konmunegaranti for |an
optaget til finansiering af nodni ngsarbej derne.

Kar | ebo Sognerad skal have ret til at gere panteretten direkte
gad dende overfor de enkelte grundejere, og forud for
grundej er f or eni ngen, uanset hvad den pagad dende grundej er pa det
pagad dende tidspunkt nmatte skylde til foreningen

§ 17 Tingl ysning.

Neg vag ende dekl aration begaxes tinglyst servitutstiftende forud
for al pantegadd pa de i deklarationens indledning navnte onrader
Endvi dere begax es dekl arationen tinglyst pantestiftende i over-
ensst enmel se ned bestemelserne i § 16.

Med hensyn til de ej endommen pahvi lende servitutter og andre
byrder henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Alle udgifter ved stenpling og tinglysning af na¥var ende
dekl aration, herunder senere pategni nger om nedsatel se af
panteretten, pahviler grundejerne.

Ulergd, den 3. dec. 1968
(sign.) Hviid Nielsen
Under henvisning til lov nr. 246 af 10.6.1960 § 4
Vides intet at erindre nod tinglysning af na¥vasen-

de dekl arati on.

Kar | ebo konmunes bygni ngsnyndi ghed, den 29. nov. 1968

K. Carsten Pedersen (sign.)

Knud R Jepsen (sign.)
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Landbrugsm ni steri et har under 26. nov. 1968 approberet ud-

stykni ngen af 54 parceller af matr. nr. 1° Jellergdgaard, hvorved
matr. nrene 1rv’ 1rx’ 1ry’ 1raa’ 1”21’ 1sa’ 1sb’ 1sc’ 1sd’ 1se’ 1sf’ 1sg’ 1sh’
1si’ 1sk’ 1sl’ 1sm’ 1sn’ 150’ 1sp’ 1sq’ 1sr’ 155’ 1st’ 1su’ 1sv’ 1sx’ 1sy’
152’ 1533’ 15;21’ 1ta’ 1tb’ 1tc’ 1td’ 1te’ 1tf’ 1tg’ 1th’ 1ti’ 1tk’ 1tl’ 1tm’
atn,oate, ate oqtal qtrooqts)oqttooqtul 1'% og 1'% Jel | er gdgaard er
frenmkomret. Dekl arati onen vedrgrer disse matr. nre., og

mat ri kel bet egnel sen er pafert dekl arationskortbil aget.

Med hensyn til de pante stiftende bestemmel ser i dokunent et
gnskes disse tinglyst pa hver af de nyudstykkede matr. nr. 17, 1'%,
1ry’ 1rz’ 1raa’ 1“21’ 1sa’ 1sb’ 1sc’ 1sd’ 1se’ 1sf’ 1sg’ 1sh’ 1si’ 1sk’ 1sl’
1sm’ 1sn’ 150’ 1sp’ 1sq’ 1sr’ 155’ 1st’ 1su’ 1sv’ 1sx’ 1sy’ 152’ 1533’ 15;21’
1ta’ 1tb’ 1tc’ 1td’ 1te’ 1tf’ 1tg’ 1th’ 1ti’ 1tk’ 1tl’ 1tm’ 1tn’ 1to’ 1tp’
ata, atr,oats) att) oatvo 1% og 1'* Jell ergdgaard, nedens dokunent et
for resten af areal et gnskes tinglyst servitutstiftende og ved en
senere frensendel se (og i behgrig efterstenpl et stand um ddel bart
efter mnisteriets approbation af yderligere parceller indenfor
dekl arati onsonr adet) tinglyst pantstiftende for disse yderligere
par cel | ers vedkomrende.

Hor sholm d. 5. dec. 1968
Sv. Asser Knudsen (sign.)

Landi nspekt or .

Tinglyst 6. dec. 1968
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