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INTRO / KOKKEDALS NYE PARKFZALLESSKAB

| Kokkedal lsegger den gamle Ullergdgaard sig idyllisk
pa et smukt jordstykke, ikke langt fra hverken, skov vand
eller god infrastruktur. Omradet, som i mange ar har
vaeret i privat eje, taenkes nu udviklet til et abent og in-
kluderende boligomrade som gar denne unikke grund
tilgaengelig for mange flere, bade kommende beboere
og haboer til parken. Ambitionen er at lave et tilpasset
boligomrade som bevarer de mange kvaliteter og til-
passer sig elegant til konteksten.
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KONTEKST

Kokkedal udspringer oprindeligt fra anlaeggelse af kystbanen. Frem
mod 1947 bestod byen kun af en handfuld huse. | efterkrigsdrene tog
byggeriet dog fart i Kokkedal med en naermest eksplosiv vaekst op
gennem 70’erne og 80’erne med udstykning af store parcelhuskvar-
terer. | dag fremstar Kokkedal som en meget sammensat by med en
boligmasse der rummer alt fra det helt eksklusive til det helt ordinzere.
Etagebyggeri og villakvarterer udger langt starstedelen af byen. Ulle-
redgaard ligger godt placeret i Kokkedal, med god naerhed til attrak-
tive omrader, og ikke mindst en interessant historik for omradet. Mod
nord, syd og vest ligger der klassiske et-plans villaer og mod @st finder
man taet-lav bebyggelse med varierende etagehgjder. Selve grunden
skraner mod syd og har mange smukke bevaringsvaerdige traeer. Alt
dette ggr, at der her er basis for at bygge et eksklusivt nyt omrade,
som pa baggrund af de mange iboende kvaliteter vil kunne tiltraekke
mange nye beboere der vil finde det saerdeles attraktivt.

REFERENCE / OVERBLIKSKORT 1:100
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VISION

Vores vision for det nye parkfaellesskab pa Ulleresdgaard er klar. Vi har
if. snskerne i konkurrenceprogrammet fundet det vaesentligt at foku-
sere pa folgende kvaliteter, som igennem naerveerende mappe vil blive
foldet yderligere ud:

*« Bevarelse af de grgnne kvaliteter og den parklignende fornemmelse

¢ Respekt for det eksisterende miljg og tilpasning til konteksten

e Skabe steerke rum for bade faellesskab og privathed

¢ Bo-kvaliteter som gor alle boliger i projektet attraktive

* Et simpelt men tilpasset projekt, der har fokus pa den politiske pro-
ces og gkonomi

Der kan ikke herske nogen tvivl om, at vi her har at gore, med en saer-

lig grund. Bade historikken og det smukt kuperede landskab, er ikke

noget man ser hver dag nar der skal udvikles nye projekter. Vores mal

er derfor at skabe et koncept som pa bedste vis kan yde denne kon-

tekst retfaerdighed.

Som hovedgreb har vi valgt, at praesentere jer for en version som
minimerer vejarealet i parken og skaber et simpelt og nemt forstae-
ligt flow, hvorpd husklyngerne kan binde sig pa. Det har vi gjort med
et cirkulaert greb, der laegger sig centralt pa grunden. Cirklen danner
koblinger til klynger af huse som hver iseer ligger pd en made sa de
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RENDERING / PARKEN

tilpasser sig til grundens koter. De kompakte klynger skaber plads til
de grenne omrader som skal sikre bevaring af de grenne kvaliteter.
Samtidig er deres repetitive stempel med til at sikre et gskonomisk og
bygbart forslag.

De 2 etagers familieklyngerne placerer sig imod villakvartererne med
en respektafstand der gor at der bliver sikret en absolut minimering af
evt. indsigts- og skyggegener for naboerne. Seniorboligerne er place-
ret mod Lagegyden i gst. De er med deres 3-4 etager de mest markan-
te i bebyggelsen. Deres placering mod @st gor dog, at parken og den
resterende bebyggelse vil opleve minimal skygge fra disse. Samtidigt
laegger de sig imod Lagegyden, hvor der er meget langt til neermeste
nabo og der derfor ikke vil vaere nogle skygge- eller indkigsproblemer.
Mod lagegyden kommer seniorboligerne til at sta imellem de gamle
hgje traeer som punktvis vil opfattes hojere end husene og dermed
danner basis for at danne en smuk identitetsskabende bebyggelse
mod vejen.

| midten har vi bevaret de mest karakteristiske og vaerdifulde dele

af Ullergdgaard. Garden leegger sig med en staerk karisma centralt

i omradet med kig til neesten hele grunden. Parken ligger sig stadig
elegant omkring garden og giver en veaerdig placering i omradet som
det gamle hus fortjener.

Alle boliger er placeret s& der er mulighed for gode bo-kvaliteter.
Raekkehusene har terrasser mod @st og vest og alle adgang til feelles-
arealer og grgnne kig. Imens seniorboligerne alle har sydvestvendte
private terrasser og fantastiske udkig over bade parken og flere ogsa
mod Jresund i st.

Selv om klyngerne er sine egne og danner basis for mindre lokale
feellesskaber er det hele bundet sammen af interne stier og arealer

til aktiviteter og mader af mange forskellige karakterer. Den centrale
park har bevaret en storrelse der gor at flere aktiviteter kan forega
her samtidigt uden at forstyrre, med mange kig til den, vil den vaere et
trygt sted at opholde sig for savel unge som gamle.

Omrédet tilgas via den gamle Lagegyde og fordeler sig rundt i omra-
det via den ensrettede parkvej. Vi har valgt rent strategisk at alle har
decentrale parkeringspladser. Det er gjort for at skabe starst muligt
kvalitet i de grgnne miljger og i feellesomraderne imellem bygningerne.
Det er ogsa med til at skabe tryghed og sikkerhed, at man ved, at det
kun er i visse omrader at der vil vaere biler. Pa den made har vi kun-
net definere trykke, grenne og sikre omrader lokalt for alle beboere.
Parkeringspladserne placerer sig i mindre landskabelige lommer langs
cirklen og pa den made vil det altid vaere muligt at finde en plads taet
ved ens bolig. Hvis det ikke skulle veaere tilfaeldet, kan de mange snoe-
de stier igennem parken bringe en sikkert frem til hoveddaren.
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PARKEN

Nar man i dag ankommer til Ullergdgaard leegger man saerligt maerke
til randen af store tracer der danner en naturlig adskillelse imod det
omkringliggende omrade. Lidt laengere inde pa grunden er det det
kuperede terraen og den lille s man oplever. Vi har valgt en strategi,
hvor vi punktvis bevarer randen af traeer langs matriklens kant i starre
og mindre grupper. Vi anbefaler, at man ved besigtigelse far profes-
sionel rddgivning om hvilke traeer der kan fjernes og hvilke der med
fordel kan beholdes. P4 den made bevarer vi kvaliteterne i det grgnne
og far samtidigt dbnet mere op for lys og Iuft og ikke mindst sammen-
haeng med konteksten, saledes Ullergdgaard park kommer til at feles
som en naturlig og integreret del af byen.

Sgen og det kuperede landskab opleves bedst centralt pa grunden

og derfor har vi valgt at frinolde bebyggelse fra denne placering. Det
har skabet en central park med adgang for alle, ikke kun beboere men
ogsa naboer vil fa glaede af denne. Med adskillelige stiforbindelser der
kobler op pa omradet mod bade nord, syd og vest sikrer vi at lokalmil-
joet bliver inviteret med inden for og vi giver pd denne méade pa sym-
patisk vi noget tilbage til byen.

Den cirkulzaere parkvej og alle de sma stier har hvert deres hierarki i
bevaegelsesmanstrene pa grunden. Imens de mindste kan opholde sig
trygt inde i faellesomraderne i familieklyngerne, kan de lidt sterre barn
vage sig ud pa stier og veje. Den ensrettede vej og centraliseringen

REFERENCER / LANDSKAB

af feerdsel er igen med til at skabe sikkerhed og tryghed i omradet. Vi
foreslar desuden at man ved overgange og koblinger haaver vejarealet
saledes der skabes naturlige fartseenkende omrader. For de voksne og
seniorerne kan vej og stiforbindelser bruges aktive til sma lokale ga-
eller Igbeture.

Langs stierne er der flere steder placeret forskellige omrader som gi-
ver anledning til forskellige former for faellesskab eller ophold. P4 den
mader bliver stierne parkens faelleskabsskabende nerver. Legeplads,
petanquebaner, sma drivhuse, baenke og lignende vil alle vaere med til
at gore parken til et sted, hvor man opholder sig og ikke blot passerer
igennem.

De lommer der bliver skabt imellem klyngerne af bade seniorboliger
og familieboliger, giver alle udkig til grenne arealer samt skaber min-
dre intime rum til leg og ophold.

Vi foreslar, at man i beplantningen respekterer de allerede hjemhgren-
de arter som fx eg, ron, naur, fuglekirsebeaer, haeg, benved, kornel, hyld,
bldgrenrose, vildeeble og slden mm. P& den made kan vi fastholde den
nuvaerende karakter. De stgrre graesflader suppleres med fragblandin-
ger og vilde graesser og urter. Det gger biodiversiteten og har desuden
den fordel at de har et lavere drift og plejeniveau.

Som tidligere beskrevet er husene forsagt indplaceret langs koterne,
det ma dog forventes at der punktvis skal forega jordbearbejdning
for at sikre optimale adgangsforhold og lign. | vores volumenstudie
viser vores indledende undersggelser at der fint kan arbejdes med en
god jordbalance saledes jorden med fordel kan flyttes rundt pa egen
grund. Det er godt bade ift. beeredygtighed og skonomi.
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KIG MOD NORD GENNEM DEN GR@NNE KILE
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HOVEDGREB

Vi har taenkt parken med udgangspunkt i de faellesskaber og rekreati-
ve arealer som projektet har formal at styrke. Ved at samtaenke hensyn
til parkering og adgangsveje med gnsket om 1 feelles indkarselsvej har
vi designet en cirkulationsring der omfanger alle beboelsesklynger pa
grunden.

Bebyggelsen taenkes i en relativ lille skala ift. udearealerne i og par-
kens grenne elementer, sdledes at de enkelte bebyggelser indgar i en
helhed og samtidig skaber lokale kvaliteter for beboerne. Dette op-
nas ved at skabe mindre boklynger og forskellige typer af udearealer
indenfor det store feellesskab.
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KLYNGER SKABER FALLESSKABER

Nar der er over 30 boliger i et faellesskab stopper man
med at sige “hej” til hinanden. Derfor brydes det store
parkfaellesskab op i 8 klynger hvori man kan danne taette-
re relationer med naboerne

Doy S

TERRASSER HVOR DET GIVER MENING

Seniorer tilbringer mere tid i deres bolig i labet af mid-
dagen og har derfor terrasse mod syd. Omvendt er
familier oftest hjemme om eftermiddagen og har der-
for sydvest vendte terrasser.
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EN SAMLENDE PARK

Sgen og det grenne omrade i midten af parken er det
samlende punkt for beboere of besggende af parken.

Dette centrale omrade flankeres af drivhuse, lege-
pladsen, faelleshuset og andre samlende funktioner

VEJ OG PARKERING

Parkfzelleskabet er bygget op en cirkulaer og ensret-
tet vej med parkering koblet direkte pa. Denne stra-
tegi minimerer belaegningsarealet.
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DEN GRONNE KILE

Den aflange centrale park flyder ind i klyngerne med
grgnne elementer. P4 denne made opleves boligerne
bade som en del af klyngen og som del af parken.
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LAVT MOD VEST, HGJT MOD @ST

Da grunden ligger midt i et villakvater med 1 eta-
ges huse er det kun imod ldgegyde, hvor der ikke er
naboer, at vi udfordre lokalplanen med 3-4 etagers
seniorboliger.
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MANGFOLDIG BOLIGSAMMENSZTNING
Kombinationen af boligtypologier skaber mulig-
hed for en masse positive synergier og relationer.
Parken er for alle, men har man brug for ro eller
privathed kan man traekke sig tilbage til sin egen
klynge.

FLOW

Den cirkulaere vej kan bruges af alle trafikanter hvor-
imod gaende kan bevaege sig ind i park midten samt
ud pa alle stikvej der flankerer grunden.

n
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TYPOLOGIER

RAKKEHUSE SENIORBOLIGER

36 raekkehuse er fordelt pa 4 klynger med 9 boliger i 3 klynger af seniorboliger er placeret i den gstlige del af
hver. Projektetforslaget bruger i sin nuveerende form grunden. Hver klynge bestar af 2 bygninger der begge
udelukkende 2 etages raekkehuse for at optimere bebyg- har indgang fra en central plads.

gelsesprocenten med et minimeret aftryk pd det veerdi-
fulde parkareal.
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GARDEN

De nordlige bygninger af Ullersdgard bevares og danner
sin egen klynge. Garden deles op i en raekke lejemal af
varierende starrelse samt de feellesfunktioner som bliver
tilgaengelige for hele parkfzaellesskabet.
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RAKKEHUSE

Raekkehusene laegger sig som sma repetitive enheder
der forskyder sig frem og tilbage. Den ene side af klyn-
gen rummer 5 mindre raekkehuse imens den anden sidde
rummer 4 starre raekkehuse. Imellem raekkerne skabes
et intimt gardrumsmiljg med granne kvaliteter som kan
anvendes af alle beboere til faellesskab og daglige akti-
viteter.

Det er i mellemrummet man mader sin nabo, slar sig ned
en sommerdag imens de mindste barn leger i tryghed af
husene og uden trafik. Det er ogsa her man skaber nye
sociale relationer. Taettest pa raekkehusene er sma pri-
vate zoner med et lille havestykke og et skur til diverse
opbevaring. Det er med til at skabe afstand til husene
nar man gnsker at traekke sig lidt tilbage. | midten af
klyngen bliver der plads til en lille grgn plads som er med
til at traekke det grgnne helt ind imellem husene og for-
staerke folelsen af den allestedsnaervaerende park.

Disponeringen af husene giver ogsa mulighed for at man
kan traekke sig lidt mere tilbage og veere privat. Alle raek-
kehuse har vestvendte terrasser i 1. sal som sikrer en fan-
tastisk udsigt over omradet samt aftensol leengst muligt.
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Ved at have ophold mod badde @st og vest sikrer vi os
at beboerne typisk vil opholde sig pa modsatte sider af
husene og derfor vil disse terrasser feelles mere private.

Vi foreslar husene placeret pa en landskabelig sokkel i et
materiale som fx tegl. P4 den made har vi altid mulighed
for at tilpasse os landskabet sd elegant som muligt. Oven
pa "basen” foreslar vi en lettere opbygning og en arki-
tektur som giver en landsbyagtig stemning, men med et
moderne praeg.

Alle raekkehuse et udformet med saddeltag og et saerligt
vinduesmotiv. Saddeltaget er med til at skabe den for
omtalte arkitektoniske stemning, samt bidrage til sam-
menhang med den eksisterende villakontekst. Samtidigt
skaber det basis for nogle interessante rumligheder og
ikke mindst mulighed for at skjule tekniske installationer.

Raekkehusene der har gavl mod syd er desuden supple-
ret med karnapper i deres gavl, saledes de vil fa udkig
over hele grunden samt den flotte udsigt der seerligt er
fra den nordligste del af grunden.

DIAGRAM / PRIVATE TERRASSER M@DER PARKEN

RENDERING / GARDRUM MELLEM RZEKKEHUSENE
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REFERENCE / ET GRONT FALLESSKAB

Indgang

REFERENCE / MATRIALITET
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SENIORBOLIGER

Seniorboligerne er ligeledes komponeret som en slags
klynger. To parallelle bygningskroppe danner en enhed
hvor mellemrummet bliver til facllesrummet. Pa den
mader skaber vi 3 klynger med seniorboliger. Starrelsen
pa klyngerne gor - ligesom familieklyngerne - at man kan
skabe relationer i en mindre og mere tilpasset kontekst.

Bygningskroppene er rejst i 3-4 etagers hgjde og et
enkelt sted mod syd tilpasset ned til 2 etagers hajde for
at undga gener for naboer. Som et greb for visuel ned-
skalering har vi presset saddeltaget lidt ned og skabt
udskaeringer og karnapper i de gverste penthouselejlig-
heder. De far samtidig mulighed for spaendende rumlig-
heder og gode private terrasser. Saddeltagene hjaelper
os samtidigt med at kunne skjule elevatortdrne og teknik
som pa alle mader ellers ville skeemme omradet og ma-
ske blive en barriere i den politiske proces.

Disponeringen af boligerne i en raekke gor at vi for alle
boliger kan skabe gode bo-kvaliteter med gennemlyste
lejligheder der alle har private altaner mod syd og med
udsyn over bade park og vand. Samtidigt giver den kom-
primerede altangang et godt made eller opholdssted

for seniorerne. Her kan man saette sig pa en varm som-
merdag nar solen mod syd er for intens og det er ogsa
her man i hverdagen kan stgde pa sin nabo og fa sig en
sludder. Samtidig er den placering med til at skabe syn-
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lighed og dermed tryghed for beboerne. Med andre ord
privathed mod syd og faellesskab mod nord.

Arkitektonisk laegger seniorboligerne sig i landskabet
pa samme made som familieklyngerne. De er dog place-
ret sdledes i landskabet at koterne her er lidt fladere og
tilpassede til de lidt sterre volumener. Vi arbejder dog
stadig med en tung sokkel bund som kan tilpasses pa
landskabelig vis. Toppen af husene er samlet i en rolig
tagform med samme materiale. Ved hjalp af sma for-
skydninger og udskaeringer nedskalerer vi volumenet,

hvilket vi vurderer som en forudsaetning for denne hgjde.

Bade af hensyn til parken, naboerne og den politiske
proces. Alle lejligheder taenkes med store vinduespartier
pa hver side af boligen for igen at skabe synlighed og
tryghed og ikke mindst traekke den smukke udsigt ind i
boligen.

Imellem laengerne har vi seniorernes semiprivate feelles-
skaber. Her er der skabt flere sma lokale siddeomrader,
nogle trukket frem imod parken og andre mere intimt
placeret imellem husene. Samtidigt har vi skabt en slags
gradient fra den grenne park i vest mod parkvejen i @st.
Mod vest raekker det grgnne sig ind imellem husene og
er med til at gore gardrummet behageligt at opholde sig
i og mad @st har vi samlet en gruppe af p-pladser med
god naerhed til boligerne.

DIAGRAM / PRIVATE ALTANER M@DER PARKEN

T
P A

RENDERING / GAVLE MOD PARKEN
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Naer parkering
Spiseplads
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REFERENCE / GRONNE LOMMER | BELAGNINGEN

SITUATIONSPLAN 1:200
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GARDEN

Vi har i vores forslag valgt at bevare villaen, garden og
skuret. Imens vi foreslar stalden og karleboligen nedre-
vet. Valget er taget pd baggrund af anvendelse af grun-
den mod sydvest, hvor stalden og karleboligen udgjorde
en barriere i forslaget. Det er desuden vurderet, at seer-
ligt stalden og i nogen grad karleboligen ikke er gkono-
misk forsvarlige at transformere. Desuden er det villaen,
garden og skuret som er de mest seerlige og markante
dele af garden og derfor fint kan viderefgre arven og
historien pa stedet alene.

Vi foreslar det smukke stuehus bevaret og transformeret
til feellesfunktioner til glaede for alle beboer i omradet og
som et naturligt mgde og samlingssted for private savel
som offentlige arrangementer. Man kunne i salgsgjemed
fint forestille sig at villaen blev udstykket i anparter solgt
med til de respektive lejligheder i en slags samejeraftale.
Den centrale placering af villaen pa grunden og imod
parken, samt gnsket om at fremvise den gger, at den er
vanskelig at gere privat. Derfor vurderes forslaget om
feellesskab her som det mest optimale og hvem gnsker
ikke, at eje et lille stykke af den gamle Ullergdgaard.
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Gardens nord- og vestvendte laenger foreslas transfor-
meret til sma boliger. Det vurderes, at den kan rumme
3-4 sma boliger med haver mod vest. Gardrummet i
garden bliver koblet pa disse boliger og det forbliver
dermed privat af hensyn til beboerne her. Den sydlige
laenge er apteret mere rd og den foreslas anvendt i sin
nuvaerende form til mere vaerkstedsrettede aktiviteter.

Skuret danner med sin vinkel p& garden en fin lille syd-
vestvendt plads som vil kunne bruges til alverdens akti-
viteter og forsamlinger. Skuret i sig selv kan man forestil-
le lejet ud til sma selskaber og arrangementer som det
er.
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DIAGRAM / FORSLAG 1 TIL DISPONERING AF GAARDEN
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DIAGRAM / FORSLAG 2 TIL DISPONERING AF GAARDEN
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Feellesareal

REFERENCE / FALLES ARRANGEMENTER
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Vi kan rigtig godt lide det her
koncept, hvor man ikke gemmer sig
bag ligusterhaekkene, men melder sig
I hinandens liv.

Beboer i Nye

REFERENCER / RAKKEHUSE | NYE REFERENCER / SENIOR-BOFALLESSKABET HAVTORN
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FALLESSKABE

Et vigtigt formal med Parkfaellesskabet er overordnet set
at hgjne livskvaliteten hos beboerne. Kontakt og aktivi-
teter med naboer kan blandt andet bidrage til at skabe
feellesskab og derved modvirke ensomhed blandt be-
boerne. Fallesskab handler om at fole sig som en del af
en gruppe - i dette tilfaelde parkfeellesskabet. Hos AART
skelner vi mellem to forskellige slags feellesskaber: Hver-
dagsfeellesskaber og Interessefaellesskaber. For at gore
det let og attraktivt for flest mulige beboere at have
glaede af feellesskaber, har vi sgrget for at skabe rum til
begge typer feellesskaber.

HVERDAGSFZALLESSKABER
Hverdagsfaelleskaber er de faellesskaber der opstar gen-
nem interaktioner blandt beboere i hverdagens garemal.
| parkfeellesskabet understgttes disse interaktioner med
tiltag som fx at have feelles parkering, postkasse place-
ring og sma gardhaver i hver klynge. P4 denne made vil
beboerne se og interagere mere med hinanden i lgbet af
dagen, hvilket ger muligheden for at knytte band med
sine naboer.

Ullergdgaard — Kokkedals Nye Parkfaellesskab / Minikonkurrence
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INTERESSEFZALLESSKABER
Interessefaellesskaber er de feellesskaber der opstar nar
beboere magdes om en interesse eller aktivitet og ska-
ber et faellesskab omkring denne. Disse feellesskaber
understgttes med tiltag som drivhuse, petanque baner,
vaerksteder og andre faelles funktioner hvor beboere kan
m@des med andre som de deler samme interesse med.

AART / ULLERGDGAARD

e e )

T

N | R : t

REFERENCER / FAELESSKABER

21



AART / ULLERGDGAARD

22

(N |

-

B e
=5 8

2

—

C1]

=
C1)
=
1]

MATRIKEL 3TZ

Vi har i vores forslag inddraget matrikel 3tz. De ekstra p-pladser der
kan tilvejebringes, gor en stor forskel pa kvaliteten af det resterende
projekt. Det er selvfalgeligt muligt at tilpasse projektet uden denne
matrikel og det vil ca. betyde en saenkelse af bebyggelsesprocenten
pa 5%. Den ekstra matrikel kunne man ogsa forestille sig anvendt
aktivt til en boldbane eller til at skabe en mere integreret vej/sti for-
bindelse igennem omradet. | vores forslag er anvendelsesgraden af
matrikel 3tz pa 27%.

KOBLING PA ANDRE VEJE

Grunden har naturlige koblinger til naboarealerne mod bade nord, syd
og vest. Vi har valgt at holde os til én central indkarsel, men foreslar
her hvorledes der kan kobles op pa andre veje.

Mod vest ville det veere naturligt at gribe fat i den centralt placerede
vej. Det ville ikke have nogen naevnevaerdig forringelse af gregnne om-
rader eller lignende, men blot optimere det trafikale flow. Mod nord og
syd er det muligt, at laegge en lille stikvej imellem klyngerne eller langs
den vestlige del af matriklen. De vil give forringelse af de grenne om-
rader, men en lidt bedre opkobling pa eksisterende infrastruktur. Med
det simple ringkoncept vurderes det dog, at vaere af mindre vigtighed
at koble op pa andre veje, og pa den made vil man ogsa kunne se sig
fri fra evt. nabo-/kommunedialog pa dette punkt.

Ullergdgaard — Kokkedals Nye Parkfzellesskab / Minikonkurrence
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BAREDYGTIGHED

SOCIAL BEREDYGTIGHED

Projektet arbejder med en hgj grad af faellesskaber i forskellige starrel-
ser, hierarkier og beboersammensaetninger. AART kan med baggrund
i vores effektteam bidrage til at optimere skabelsen og fortaellingen
om disse omrader. Hele projektet har allerede mange potentialer i
bade det byggede og det landskabelige som alle steder er taenkt med
faellesskab og bo-kvaliteter i fokus.

MILJOMAESSIG BAREDYGTIGHED

Allerede i ideen om bevarelse af eksisterende traeer og gget biodiver-
sitet er der baeredygtige tiltag som ogsa kan viderefores til evt. certi-
ficering. Vi foreslar pa samme made et projekt hvor man flytter sa lidt
jord som muligt og bevare det eksisterende landskab, bade til fordel
for gkonomi og baeredygtighed. AART kan vaere behjaelpelige med
bade DGNB, svanemeerkning, WELL og BREEAM-certificeringer.

Det er endvidere muligt at kigge pa huse konstrueret i tree og beklaedt
med LCA kvalificerede materialer.
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JKONOMISK
KVALITET
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SOCIAL
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TEKNISK
KVALITET

DIAGRAM / DGNB POINTMATRICE
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LAR STRATEGI

Det offentlige spildevandssystem er separatkloakeret.
Byggesagen indeholder ikke noget plangrundlag med
eksisterende kloakstik og aflab pa grunden. Fredensborg
Forsyning har oplyst telefonisk, at matriklen formodent-
ligt er tilsluttet mod vest (se nedenstdende figur), da de
offentlige ledninger her er dybest og sterst. Eksisteren-
de aflgb skal undersgges bade ift. placering, dimension
og tilstand.

FIGUR 1/ SPILDEVANDSPLAN OG TILSLUTNING

Det ma forventes, at spildevandsstikket skal opdimensi-

oneres samt at en del af de eksisterende aflgbsledninger
pa grunden eventuelt skal omlaegges. Princip for spilde-

vandsystem er vist i nedenstaende figur.

FIGUR 2 / PRINCIP FOR AFLEDNING
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Hvis grunden opretholdes med de nuvaerende matrikler,
kan der ikke opkraeves yderligere tilslutningsbidrag, men
hvis grunden udstykkes, vil der opkraeves tilslutningsbi-
drag svarende til ét pr. boligenhed. Med 120 boligenhe-
der og taksten fra Fredensborg Forsyning pa 64.964,50
kr. pr. boligenhed bliver dette til ca. 7,8 mio. kr.

Der er betalt tilslutningsbidrag for matriklen for en aben-
lav bebyggelse, svarende til en aflgbskoefficient pa 0,3.
Det antages derfor, at eksisterende regnvandsstik er
dimensioneret for en aflabskoefficient pa 0,3 med en
regnintensitet pa 110 I/s/ha. Denne formodede aflednings-
ret skal verificeres af kommunen. Matriklen er beliggende
i kloakopland K042, som i spildevandsplanen er angivet
med en befaestelsesgrad pa 0,5 i bade status og plan. Ved
en revision af lokalplan for omradet skal det fastsaettes,
om omradet udlaagges som spildevandsplan omradet
med en maksimal befaestelse pa 0,5 eller som omradets
udformning med boliger i taet-lav med en maksimal befae-
stelsesgrad pa 0,3.

Aflgbskoefficienten for dette konkurrenceprojekt er be-
regnet til ca. 0,6, beregnet ud fra nedenstdende arealer
og aflgbskoefficienter (fra tillaeg 9 til spildevandsplan
Fredensborg Kommune 2011-2020). Der skal derfor etab-
leres forsinkelse for den ekstra befaestelse.

Areal (m?)

Overflade Aflgbskoefficient

Vej 2510 1
gvrige befaestet 1950 1
Tag 4830 1

Graesarmering 2410 0.8
Stier (grus 880 0.6

Grgnne arealer 8220 0.1
So 160 1

Eksisterende s@ pa grunden taenkes anvendt som forsin-
kelsesbassin med et neddroslet udlgb, se nedenstadende
figur. Der suppleres om hensigtsmaessigt med et rorbas-
sin eller grofter. Ikke alle matriklens arealer er hensigts-
maessige at lede til sgen, pga. sgens placering midt i om-

radet samt eksisterende terraenkurver. Bassinvolumenet
udregnes som udgangspunkt for en 5 ars regn (eventuelt
mere, hvis bygherre gnsker det). Det endelige bassinbe-
hov fastlaegges, nar lokalplanens rammer er angivet. Det
fremgar ikke af Danmarks Miljgportal, at sgen er under-
lagt en fredning i henhold til Naturbeskyttelseslovens §3.
Da s@en er over 100 m?, er den automatisk underlagt en
fredning i henhold til Naturbeskyttelseslovens &3. God-
kendelse af anvendelse af sgen som forsinkelsesanlaeg,
kraever derfor kommunens godkendelse. Geologien i
omradet er angivet i DGU boring 194.74 der viser ca. 5m
moraneler over glaciale sandlag. Moraneleren medfg-
rer, at omradet formodentlig ikke er egnet til nedsivning.

FIGUR 3 / PRINCIP FOR AFVANDING MED
EKSISTERENDE SO

Nye regnvandsledninger dimensioneres pa beregnings-
niveau 1 (simple kloakanlaeg) for en regnintensitet pa
105 I/s/ha (svarende til en 1 ars regnhaendelse med 10
minutters varighed) samt en sikkerhedsfaktor pa 1,3, jf.
Fredensborg Kommunes spildevandsplan 2011-2020.

Der etableres sokkelrender ved niveaufri adgang. Sok-
kelrender udfores taette og med aflegb. Aflab fra sokkel-
render fgres til regnvandssystem.

AART / ULLERGDGAARD

Der etableres omfangsdraen og vejdraen, som ledes til
regnvandssystem via gravitationen. Grundvandsspejlet
skal unders@ges. Fredensborg Forsyning har ikke kend-
skab til opstuvningsproblemer i den offentlige kloak.

Ved analyse i Scalgo Live ses, at ejendommen er hgjt
beliggende i omraddet og at der ikke sker tilstremning fra
naboomrader. Der skal i den endelige landskabsplanlaeg-
ning arbejdes mod at sikre, at omrader leder mod sgen
samt at skybrudsvejen fra sgen sikres, sa vandet ledes
mod Dadyrvaenget eller mod Lagegyden.

FIGUR 4 / STROMNINGSVEJE FOR
OVERFLADEAFSTR@MNING
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